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Antrag auf Teilaufhebung LSG Riedlinger Alb Pflummern

1 Anlass und Zielsetzung

Die Stadt Riedlingen hat auf der Gemarkung Pflummern im Gewann
.Zehntscheueracker® die Aufstellung des Bebauungsplans ,Zehnt-
scheueracker 4* beschlossen (Abbildung 1). Es soll eine Bebauung flr
Wohnnutzung ermdglicht werden. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 3,35 ha. Dabei handelt es sich um eine Flache am west-
lichen Ortsrand, die landwirtschaftlich genutzt wird.

Abb. 1: Raumliche Lage des Bebauungsplans ,Zehntscheueracker
4“/ des Aufhebungsbereichs in Riedlingen - Pflummern
(rote Umrandung)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstandig in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebiets Nr. 4.26.029 ,Riedlinger Alb*
(LUBW 0.D.) (Abbildung 2). Um diese Siedlungserweiterung zu ermog-
lichen, soll die Flache des Geltungsbereichs als Teilflache des Land-
schaftsschutzgebiets aufgehoben werden.

Die Stadt Riedlingen beantragt deshalb die Aufhebung der Flache des

Geltungsbereichs Bebauungsplan Zehntscheuerdacker 4 aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Riedlinger Alb“.
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Abb. 2: Raumliche Lage des Aufhebungsbereichs im Landschafts-
schutzgebiet ,Riedlinger Alb“ (griine Flache)

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Regionalplan

Im rechtskréftigen Regionalplan der Region Donau-lller liegt der Gel-
tungsbereich innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 26
Riedlinger Alb und im Landschaftsschutzgebiet Riedlinger Alb
(REGIONALVERBAND DONAU-ILLER 1987). Durch das Gebiet Zehnt-
scheueracker verlauft eine Richtfunkstrecke. Der Regionalplan befin-
det sich derzeit in der Gesamtfortschreibung. Im Entwurf zur 2. Anho-
rung liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Gebiet zur Si-
cherung von Wasservorkommen (VBG) (REGIONALVERBAND DONAU-
ILLER 2023).

2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich als
Flache far die Landwirtschaft aus (VEREINBARTE
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT RIEDLINGEN, Digitalisierung 2016) (Abbil-
dung 3). Westlich des Geltungsbereichs grenzt eine Griunflache mit
Sportplatz an, 6stlich grenzt direkt Mischgebietsbebauung an. Die
Landschaftsschutzgebietsgrenze verlauft entlang der angrenzenden
bestehenden Mischgebietsbebauung.
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Abb. 3: Geltungsbereich im Flachennutzungsplan (VEREINBARTE
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT RIEDLINGEN 2016)

L

Der Flachennutzungsplan wird derzeit von der Verwaltungsgemein-
schaft Riedlingen fortgeschrieben. Im Entwurf 2024 ist die Flache als
geplante Wohnbauflache aufgenommen.

2.3 Weitere Schutzgebiete

Die Grenze des FFH-Gebiets Glastal, Gro3er Buchwald und Tautsch-
buch verlauft westlich auRerhalb des Geltungsbereichs in 140 bis 380
m Entfernung. Es besteht keine direkte Betroffenheit durch das Wohn-
gebiet. Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes sind nicht erkennbar, da die geplante Bebauung aul3erhalb
des FFH-Gebietes liegt und Beeintrachtigungen von Lebensraumtypen
oder Lebensraume von Arten, die in dem westlich des Geltungsbe-
reichs gelegenen Wald vorkommen, ausgeschlossen bzw. vermieden
werden konnen (s. Natura 2000 Vorprifung, Anhang 2 zum Umweltbe-
richt mit Grinordnungsplan).

3 Rechtliche Grundlagen

Wesentliche Rechtsgrundlagen fiir die beantragte Anderung des Land-
schaftsschutzgebiets ,Riedlinger Alb“ sind §§ 22 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.12.2022
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(BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022, in Verbindung mit § 23 Abs. 4
des Naturschutzgesetzes fur Baden-Wurttemberg (NatSchG) in der
Fassung vom 23.07.2020.

4 Landschaftsschutzgebiet ,,Riedlinger Alb*

Die Verordnung des Landratsamts Saulgau lber das Landschafts-
schutzgebiet ,Riedlinger Alb“ vom 25.02.1963 wurde mit Verordnung
des Landratsamtes Biberach zur Anderung der Verordnung vom
30.05.2001 geandert. Die Rechtskraft erfolgte mit Veroffentlichung in
der Schwabischen Zeitung vom 28.02.1963. Das Landschaftsschutz-
gebiet umfasst eine Gesamtflache von 69489.9 ha und befindet sich
im Landkreis Biberach (LSG Nr. 4.26.029). Ein weiterer, nicht von der
Anderung betroffener Teil des Landschaftsschutzgebiets Riedlinger
Alb liegt im Landkreis Reutlingen (LSG Nr. 4.15.130).

Nach § 26 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sind Landschafts-
schutzgebiete rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein be-
sonderer Schutz von Natur und Landschatft

. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Re-
generationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der

Naturguter,

. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonde-
ren kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder

= wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung erforder-
lich ist.

Die fur das LSG geltende ,Verordnung des Landratsamtes Saulgau
Uber das Landschaftsschutzgebiet "Riedlinger Alb" vom 25. Februar
1963 (Schwabische Zeitung, Ausgabe Riedlingen vom 28.02.1963,
Ausgabe Saulgau vom 01.03.1963) beinhaltet keinen konkreten
Schutzzweck. Im geschiitzten Gebiet sind Anderungen verboten, die
die Landschaft verunstalten, die Natur schadigen oder den Naturge-
nuss beeintrachtigen. Im Schutzgebietssteckbrief wird das LSG als
Weildjuraoberflache mit teilweise méachtiger Molassebedeckung (eis-
zeitliche Schmelzwasserrinnen) beschrieben. (LUBW 0.D.)

Die Lage des Aufhebungsbereichs im Landschaftsschutzgebiet ist in
Abbildung 4 dargestellt (LUBW 0.D.).
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Abb. 4: Lage des Aufhebungsbereichs innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets ,Riedlinger Alb“— Uberblick

5 Lage, Gro3e und Beschaffenheit der Aufhebungsflache

Lage

Die Ortslage von Pflummern hat eine reizvolle Lage im Tal und auf
angrenzenden Héngen des Altbachs. Die Landschaft um den Ort
Pflummern zeichnet sich durch eine Vielfalt an Nutzungen und Struk-
turen und eine besondere Eigenart aus. Ausgedehnte Streuobstbe-
stande, Feldhecken, Laubwaldbestande und Waldrénder, alte Baume
und Baumgruppen pragen zusammen mit dem gewachsenen Ortsbild
diesen Landschaftsteil am Rand der Schwabischen Alb. Aufgrund der
hohen Bedeutung des Landschaftsbilds ist diese Landschaft Teil des
Landschaftsschutzgebiets Riedlinger Alb.

GroRRe und Beschaffenheit der Aufhebungsflache

Die beantragte Aufhebungsflache (ca. 3,35 ha) fur das geplante Bau-
gebiet grenzt im Westen an eine durch Garten mit Baumen und Stréu-
chern aufgelockerte Mischgebietsbebauung am Ortsrand bzw. an
Acker in der freien Landschaft an. Der Geltungsbereich selbst zeichnet
sich durch Ackernutzung in Hanglage aus (s. Abbildung 6 und 7). Eine
besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild aufgrund von Vielfalt
oder Eigenart ergibt sich innerhalb des Geltungsbereichs nicht.

Das Gebiet ist von den Hangen rund um Pflummern teilweise oder voll-
standig sichtbar. Von der Landschaft nordlich, nordwestlich, stdlich
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Antrag auf Teilaufhebung LSG Riedlinger Alb Pflummern

und suddstlich der Ortslage ist das Gebiet aus der Nahe bzw. aus mitt-
lerer Entfernung gut einsehbar. Durch den Verlauf der Geltungsbe-
reichsgrenze in etwa entlang der Hohenlinie 645 m wird nahezu die
bisherige Hohenlage der Bebauung (max. Héhenlage von Gebauden
in Pflummern: ca. 640 m) beibehalten. Die Veranderung der Land-
schaft durch die geplante Wohnbebauung wird auf den unteren Hang-
bereich begrenzt.

Die Wege um Pflummern, teilweise mit Aussicht ins Donautal und zum
Bussen, werden von Spaziergéngern, Wandernden und Radfahrenden
genutzt (Abb. 5). Ein ausgewiesener Radwanderweg verlauft entlang
des Rehmwegs und weiter nach Siiden Richtung Andelfingen. Nordlich
des Plangebiets verlauft ein markierter Wanderweg von der Villinger-
stral3e Uber einen parallel zum Altbach gefiihrten Weg. Weitere Erho-
lungsinfrastruktureinrichtungen sind der Sportplatz mit Grillplatz und
Parkplatz im Gewann Hart sidwestlich der Zehntscheueracker. Das
Bebauungsplangebiet ist von Rad- und Wanderwegen teilweise und
von der Umgebung des Sportplatzes aus vollstdndig einsehbar. Die
Aufhebungsflache selbst hat keine Bedeutung fir die Erholungsnut-
zung.

Abb. 5: Erholungsinfrastruktur (Wege grau, Wanderwege rot, Rad-
wanderwege griin) um das Bebauungsplangebiet Zehnt-
scheueracker (Lage im roten Kreis) (KOMPASS Interaktive
Onlinekarte, erganzt)

Schafbuckel

Sportplatz
Grillplatz
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6 Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet

Es werden Auswirkungen beschrieben, die die Schutzziele nach § 26
BNatSchG (Bundesnhaturschutzgesetz) fur Landschaftsschutzgebiete
betreffen. Es sind Anderungen durch die geplante Bebauung zu be-
trachten, die die Landschaft verunstalten, die Natur schadigen oder
den Naturgenuss beeintrachtigen.

Im Rahmen des Umweltberichts mit Griinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan ,Zehntscheueracker 4“ sind neben der Beschreibung und Be-
wertung der Umweltauswirkungen auch Angaben zu geplanten Malf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf Schutzgiter sowie das Landschaftsschutzgebiet
entwickelt worden. Sie werden dort detailliert dargestellt und begriin-
det. In den folgenden Kapiteln 6.1 und 6.2 sind die Ergebnisse des
Umweltberichts kurzgefasst beschrieben.

6.1 Artenschutzrechtliche Auswirkungen
6.1.1 Europaische Vogelarten

Stdrungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Auf den angrenzenden Flachen sind tberwiegend stérungsunempfind-
liche Vogelarten zu erwarten. Das Gebiet ist nicht als essentielles Nah-
rungsgebiet fur Vogelarten von Bedeutung. Erhebliche Stérungen von
Vogelarten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kdnnen ausge-
schlossen werden, da keine erheblichen Rickwirkungen auf deren lo-
kale Populationen zu erwarten sind.

Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG

Durch die geplante Bebauung gehen Ackerflachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs verloren. Bedingt durch die von der bestehenden Be-
bauung ausgehende Kulissenwirkung sind diese Flachen als Lebens-
raum fur die Feldlerche nur eingeschrankt nutzbar. Da die Feldlerche
zum Schutz vor Pradatoren in der Regel einen Abstand von 100 m bis
150 m zu vertikalen Strukturen wie Gebauden oder Gehdlzen einhélt,
fuhrt die Neubebauung zu einer Abnahme der Habitateignung der an-
grenzenden Ackerflachen bis hin zur Aufgabe von Revieren im Umfeld
von 100 m bis 150 m zur Neubebauung. Die bestehende und kiinftige
Kulissenwirkung bei 150 m ist in Abbildung 6 dargestellt.
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Abb. 6: Kulissenwirkung der geplanten Bebauung in 150 m Abstand
mit nachgewiesenen Revieren von Feldlerchen (FI) und
Wachtel (Wa), bestehende Kulisse gelb, zusatzliche Kulisse
durch Neubebauung rot, geplanter Geltungsbereich schwarz

Die bestehende Kulissenwirkung durch Gehoélzstrukturen und Ge-
baude ist gelb umrandet, wéhrend die prognostizierte Kulissenwirkung
durch Neubebauung im Gebiet Zehntscheueracker 4 mit einer roten
Randlinie markiert ist. Abbildung 5 zeigt, dass der Geltungsbereich
durch die bestehenden Kulissen als Lebensraum fir die Feldlerche
und andere Offenlandbriuter (Wachtel) teilweise bereits beeintrachtigt
ist.

Durch die geplante Bebauung kann sich die Kulissenwirkung sudlich
des Geltungsbereichs erhdhen, sodass es zu einer Revieraufgabe
kommen kann. Dies kommt dem Tatbestand der Entnahme von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG gleich. Um das Eintreten des Verbotstatbestandes zu ver-
meiden, sind funktionserhaltende MaRnahmen (CEF) erforderlich.

Fur den Verlust von zwei Revieren der Feldlerche in den sudlich an-
grenzenden Ackerflachen (sowie zugleich einem Revier der Wachtel
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westlich des Geltungsbereichs) sind MalRnahmen zur Herstellung zu-
satzlicher Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorgesehen. Die Aus-
gleichsflachen liegen im Lebensraum der Feldlerche, d.h. in offenen
Ackerlandschaften mit ausreichend Abstand zu bestehenden Kulissen
(potenzieller Lebensraum). Die Ausgleichsflachen werden als Buntbra-
che und Schwarzbrache von mindestens 0,15 ha/Revier, somit insge-
samt 0,3 ha Grof3e, mit einer Mindestbreite von 10 m, einem Abstand
von 50 m zu kleineren Gehdlzen und 100 m zu groRReren geschlosse-
nen Geholzkulissen, Wald oder Gebauden und ausreichend Abstand
zu Wegen angelegt (s. Umweltbericht mit Grinordnungsplan, MalR3-
nahme 2 Vcer). Die MalBnahme ist detailliert in Kapitel 6.2 des Umwelt-
berichts beschrieben.

Sonstige Brutvogelarten sind von der Bebauung nicht betroffen.

Um Kaollisionen von Vdgeln an groR3flachigen Glas- oder Metallflachen
zu reduzieren, sind stark spiegelnde und transparente Flachen mit ho-
her Durchsicht zu vermeiden. Als groR3flachig gelten Wintergarten
und/oder Fensterdffnungen ab einer Flache von 1,5 m2. Anstelle von
spiegelnden Glasern und Metallelementen sind vogelfreundliche Alter-
nativen wie handelsibliche Glaser mit einem AuRRenreflexionsgrad von
maximal 15 %, flachige Markierungen oder halbtransparente Materia-
lien einzusetzen (s. Umweltbericht mit Griinordnungsplan, MalRnahme
9 V§44).

6.1.2 Arten der FFH-Richtlinie

Reptilien

Es konnten keine Vorkommen von Reptilien innerhalb des Geltungs-
bereichs und in der Nahe des Untersuchungsgebiets festgestellt wer-
den. Auswirkungen auf Reptilien durch die Bebauung im Geltungsbe-
reich sind somit nicht zu erwarten.

Fledermause

Mit nur einer im Plangebiet nachgewiesenen Fledermausart, der
ubiquitaren Zwergfledermaus, erwies sich der Planungsraum als aus-
gesprochen verarmt. Dies ist auf die ausschliel3liche ackerbauliche
Nutzung und die damit mutmalflich einhergehende Pestizidbelastung
bzw. Insektenarmut sowie die Strukturarmut zurtickzufiihren. Vier wei-
tere Arten wurden auf angrenzenden Flachen nachgewiesen. Denkbar
waren Einzelnachweise weiterer Arten wie dem Abendsegler oder vor-
wiegend saisonal auftretender Arten wie der Rauhhautfledermaus. Die
artenschutzrechtliche Beurteilung der Gebiete durfte sich durch wei-
tere Einzelnachweise jedoch nicht verandern, da keine Fledermausart
reine Ackerflachen als wichtige Jagdgebiete nutzt und keine Quartiere
betroffen sind.

Da alle nachgewiesenen Fledermausarten national streng geschitzt
sind, werden vorsorglich alle Fledermausarten als eingriffsrelevant und
potentiell von den Verbotstatbestdnden des § 44 des BNatSchG im



Rahmen des Eingriffes bertihrt angesehen. Entsprechend wird der Ein-
griff im Hinblick auf diese Verbotstatbestande naher betrachtet und
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen vorgeschlagen.

Zugriffsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG

Ein VerstolR gegen das Verbot der Beseitigung oder Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten liegt nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im r&dumlichen Zusammen-
hang gewahrt werden. Bei Flederm&usen sind neben den Quartieren
auch die Jagdgebiete zu betrachten, da negative Auswirkungen in den
Jagdgebieten direkte Auswirkungen auf die Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten nach sich ziehen. Ein erheblicher Quartierverlust ist nicht gege-
ben, da derzeit keinerlei Quartiermdglichkeiten auf der reinen Acker-
flache vorhanden sind. Eine Beeintrachtigung der betroffenen Popula-
tion durch den Verlust von essenziellen Jagdgebieten bzw. durch eine
reduzierte Insektenverfugbarkeit kann aufgrund der weit unterdurch-
schnittlichen tatsachlichen Nutzung als Jagdgebiet sowie der reinen
ackerbaulichen Nutzung ausgeschlossen werden.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verbunden sind, wer-
den im Schadigungsverbot behandelt. Eine signifikante Erh6hung des
Kollisionsrisikos durch Anwohnerverkehr ist nicht zu erwarten. Da kei-
nerlei Quartiermoglichkeiten vorhanden sind, sind keine eingriffsbezo-
genen Risiken bei Féallungs- oder Abrissvorhaben zu erwarten.

Storungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt. Eine St6-
rung ware durch eine erhebliche Erhéhung des Licht- und Larmpegels
auf bisher relativ beruhigte und abgeschirmte Bereiche der bestehen-
den Garten zu erwarten und kdnnte unter anderem das Braune Lang-
ohr negativ beeintrachtigen. Daher ist sicherzustellen, dass die vorhan-
denen Garten von Beleuchtungseffekten und starker Larmentwicklung
abgeschirmt werden.

Vor der Hecke entlang der vorhandenen Bebauung ist ein Dunkelkor-
ridor mit Heckenstrukturen im Bereich der Griunflache zu erhalten (s.
Umweltbericht mit Grinordnungsplan, Mal3hahme 6 Vsas). Hier sind
keine ErschlieBungen durch Wege und keine Beleuchtungen vorzuse-
hen. Die angrenzenden Garten sind vor Beleuchtung abzuschirmen.
Zur Vermeidung von Lichtemissionen, welche Insekten, Flederm&use
u.a. nachtaktive Tiere erheblich beeintrachtigen konnen, sind an dffent-
lichen StraRen, Wegen und Platzen und im Bereich von Grinflachen
ausschlielich insektenfreundliche und Streulicht vermeidende Be-
leuchtungen zulassig (s. Umweltbericht mit Griinordnungsplan, Mal3-
nahme 8 Vsss Beschrankung der Beleuchtung).



6.2

7.1

Auswirkungen auf die Landschaft und die Erholung

Vermeidungsmafnahmen und Kompensation fir die Teil-
aufhebung des Landschaftsschutzgebiets

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen im Umweltbe-
richt mit Grinordnungsplan

Die nachfolgend beschriebenen Maflinahmen dienen der Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte sowie der Vermeidung und dem Aus-
gleich von Konflikten mit den Schutzgitern Boden, Wasser, Land-
schaftsbild und Erholung. Im Umweltbericht mit Grinordnungsplan
zum Bebauungsplan Zehntscheueracker 4, Kapitel 6, sind die MalR3-
nahmen ausfuhrlich beschrieben.

Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte

Maflinahme 2Vcer - Anlage von Buntbrache und Schwarzbra-
che fur Feldlerchen, Gemarkung Pflummern, Gewann Hart,
Flurstiick Nr. 515

MalRnahme 6Vs44s — Dunkelkorridor mit Heckenstrukturen anle-
gen (Transferraum fir Fledermause erhalten)

MalRnahme 7Vs44 — Baufeldfreimachung (auf3erhalb der Vogel-
brutzeit)

MalRnahme 8Vs41 — Beschrankung der Beleuchtung
MalRnahme 9Vs44 — Vogelkollisionsschutz

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigung von Boden,

Wasser, Landschaftsbild und Erholung im Geltungsbereich

Malnahme 1M - Ruckhaltung und Versickerung von unver-
schmutztem Niederschlagswasser in der 6ffentlichen Grinfla-
che V+R

Maflnahme 3M — Wasserdurchlassige Belage von Stellplatzen,
Schutz des Grundwassers vor Verunreinigung oder sonstige
nachteilige Veranderungen

Maflnahme 4M — Bodenschutz, Wiederherstellung von Bdden
auf nicht bebaubaren Grundstiicksflachen

MalRnahme 5M — Beschranken der Versiegelung

MalRnahme 10A - Anpflanzen von Baumen, Pflanzgebot
MaRnahme 11A - OkokontomaRnahme Stadt Riedlingen —
Nasswiese auf Flurstiick 1123

Malnahme 12M - Beschrankung der Gebaudehthe entlang
der stdwestlichen Geltungsbereichsgrenze

In den Abbildungen 7 bis 10 ist die Beschrankung der Geltungs-
bereichsgrenze in der Hohenlage markiert bzw. sind Beispiele
der Visualisierung der Gebaudehohen dargestellt.

Planexterne Ausgleichsmallnahme

MalRnahme 13A — Pflanzen von Feldhecken
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Abb. 7: Blick von Norden zum Aufhebungsbereich und max. Héhe
der Geltungsbereichsgrenze (orange)

Abb. 8 Visualisierung der Gebaudehdhen, Sichtpunkt 2528 Schei-
benhalde/Waldrand

menz umweltplanung
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Abb. 9: Blick von Siuden beim Sportplatz auf den Aufhebungsbereich
und die max. Héhe der Geltungsbereichsgrenze (orange)

P reET——

Abb. 10: Visualisierung der Geb&udehdhen, Sichtpunkt 2535 Sport-
platz/ Hartweg
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Antrag auf Teilaufhebung LSG Riedlinger Alb Pflummern

7.2 Kompensation zur Teilaufhebung des LSG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Zehntscheueracker 4 um-
fasst eine Flache von ca. 3,35 ha, sodass in diesem Umfang die Teil-
flache des LSG aufgehoben werden muss. Zur Kompensation dieser
Aufhebungsflache sind Ausgleichsflachen in ca. gleichem Umfang vor-
gesehen, die in das Landschaftsschutzgebiet neu aufgenommen wer-
den (s. Anhang 1 Ausgleichsflachen LSG).

Zur Kompensation ist vorgesehen, dem Landschaftsschutzgebiet die
bisher zur Bebauung vorgesehene Fortschreibungsflache (RP-W1
Pflummern, 2,1 ha) am Ortsrand von Pflummern inklusive des dort
vorhandenen gesamten Streuobstwiesenbestands zuzuschlagen.
Nach Abstimmung mit der Stadt Riedlingen entféllt die Fortschrei-
bungsflache im Flachennutzungsplan vollstandig. Die Ausgleichsfla-
che ,Leimgrubenacker betragt somit 2,53 ha (Abbildung 11). Sie ist
durch Grinland mit alteren Streuobstbestédnden sowie Ackerflachen

gepréagt.

Abb. 11: Ausgleichsflache ,Leimgrubenacker” (2,53 ha, grau hinter-
legt und umrandet) sowie im Entwurf des Flachennutzungs-
plans entfallende Fortschreibungsflache RP-W1 Pflummern
(2,1 ha, weild umrandet)
“ \\/0 Za > 7

115/ RN

L uniersuc;H{e
Fortschreibungsflache

Die innerhalb der Ausgleichsflache liegenden Streuobstwiesen mit &l-
teren, gepflegten Streuobstbaumen sind landschaftstypische und -pré-
gende Strukturen (Abb. 12), die wesentlich zur Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft um Pflummern beitragen. Diese Streuobst-
besténde sind geschiitzte Biotope nach § 33a NatSchG BW und Kern-
flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Die Aufnahme der
Ausgleichsflache ,Leimgrubenacker” in das Landschaftsschutzgebiet
tragt zudem zum Schutz der bisher zur Uberbauung vorgesehenen
landschaftspragenden Streuobstbestande bei.

menz umweltplanung
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Abb. 12: Blick vom Waldrand nordlich von Pflummern auf die Aus-
gleichsflache ,Leimgrubenacker” mit landschaftspragendem
Streuobstbestand

Gewann Leimgrubenacker

Zur Kompensation der verbleibenden Aufhebungsflachen im Umfang
von 0,82 ha sind weitere Ausgleichsflachen von der Stadt Riedlingen
vorgesehen. Mit diesen Ausgleichsflachen werden die landschaftstypi-
schen Nutzungsstrukturen Wiese, Wiese mit Baumbestand und Streu-
obstwiesen am Ortsrand von Pflummern in das Landschaftsschutzge-
biet aufgenommen (s. Anhang 1 Ausgleichsflachen LSG). Diese land-
schaftstypischen Nutzungsstrukturen sollen im LSG erhalten werden
und weiterhin das Orts- und Landschaftsbild von Pflummern pragen.

. Im Gewann Dorn wird ein Streuobstbestand mit Obstbaumen
unterschiedlichen Alters und mit Grunlandnutzung dem an-
grenzenden LSG zugeschlagen (0,324 ha). Diese Flache ist
Teil eines geschitzten Biotops und ist als Kernflache des Bio-
topverbunds mittlerer Standorte von hoher Bedeutung.

. Hinter der nordlichen Friedhofsmauer, Gewann Lindengéarten,
wird eine Wiese mit vereinzelten Gehoélzen in das hier angren-
zende LSG aufgenommen (0,07 ha). Diese Flache ist ebenfalls
Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte.

= Im Gewann Hinter der Kirche wird ein alterer Obstbaumbestand
und eine Wiese dem LSG zugeschlagen (0,53 ha). Der Obst-
baumbestand ist ein geschitztes Biotop und gehdrt zu den
Kernflachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte.

menz umweltplanung



Es stehen somit Ausgleichsflachen fur die Aufhebungsflache Zehnt-
scheueracker im Umfang von insgesamt 3,45 ha zur Verfiigung, die in
das LSG aufgenommen werden.

Dem Verlust von Ackerflachen mit geringer Bedeutung fir die Vielfalt
und Eigenart der Landschaft im Gebiet Zehntscheueracker steht die
Aufnahme von Ausgleichsflachen mit landschaftsbildpragenden Streu-
obstbestanden, Wiesen und Baumbestéanden mit hoher Bedeutung fur
das Landschaftsbild gegentiber. Die Teilausgrenzung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet wird somit funktional und quantitativ vollstéandig
ausgeglichen.

8 Begrindung zum Antrag auf Herausnahme der Flache
aus dem Landschaftsschutzgebiet

Um dem Ort Pflummern eine stadtebauliche Entwicklungsmoglichkeit
zu erhalten und den Bewohnern die Flache fir die Siedlungserweite-
rung fir Wohnnutzung im Gewann Zehntscheuerécker zur Verfligung
zu stellen, wird die Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebiets ent-
lang des Geltungsbereichs im Westen und Stiden vorgeschlagen. Die
Stadt Riedlingen beantragt daher, die vorgeschlagene Aufhebungsfla-
che mit einer Flache von rd. 3,35 ha aus dem Landschaftsschutzgebiet
herauszunehmen.

Die Schutzgebietsverordnung des Landschaftsschutzgebietes ,Ried-
linger Alb“ beinhaltet kein konkretes Schutzziel. Die Landschaft der
Weil3juraoberflache mit eiszeitlichen Schmelzwasserrinnen um den
Ort Pflummern zeichnet sich durch eine Vielfalt an Nutzungen und
Strukturen und eine besondere Eigenart aus. Aufgrund der hohen Be-
deutung des Landschaftsbilds ist diese Landschaft Teil des Land-
schaftsschutzgebiets Riedlinger Alb und soll erhalten werden.

Da in den Verordnungen des Landschaftsschutzgebiets grundsatzlich
wesentliche Veranderungen der Landschaft untersagt werden, kann
der Erhalt der charakteristischen Kulturlandschaft der Weil3juraoberfla-
che mit Schmelzwasserrinnen als eine Zielsetzung der Ausweisung
des Landschaftsschutzgebietes angesehen werden.

Mit der Herausnahme der beantragten Flache am Ortsrand von Pflum-
mern aus dem Landschaftsschutzgebiet und der geplanten Wohnbe-
bauung auf der Aufhebungsflache gehen die typische Vielfalt der land-
schaftsbildpragenden Strukturen und Nutzungen der Kulturlandschaft
und damit die Eigenart des Landschaftsraumes nicht verloren. Die in
der Aufhebungsflache stattfindende Ackernutzung gehért zu den Nut-
zungsstrukturen der Kulturlandschaft und den Lebensraumen von Tie-
ren und Pflanzen. Der Verlust der Ackerflachen im Umfang von 3,35
ha im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist jedoch fir das Land-
schaftsbild bei dem Gesamtumfang der Ackerflachen in der umgeben-
den Landschaft von untergeordneter Bedeutung. Sichtbeziehungen in
das Donautal, zum Bussen und die im Osten befindlichen Landschafts-
teile werden nicht erheblich gestort oder unterbrochen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen der charakteristischen Kulturlandschaft sind unter



Bertcksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen, ins-
besondere die Hohenbeschrankung und die Pflanzung grof3kroniger
Baume, jedoch nicht zu erwarten. Ma3nahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens vorgesehen.

Die Aufhebungsflache mit ca. 3,35 ha hat einen geringen Anteil an der
Gesamtflache des Schutzgebiets von 69.489,9 ha. Da innerhalb dieser
Aufhebungsflache keine fiir das Landschaftsschutzgebiet bedeuten-
den Strukturen verloren gehen und durch das geplante Wohngebiet mit
begrenzter Hohenlage und begrenzten Gebaudehthen keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf die Landschaftsbildqualitat und die
Erholungsnutzung der Umgebung zu erwarten sind, wird die Zielset-
zung fur das angrenzende Landschaftsschutzgebiet zum Erhalt der ty-
pischen Kulturlandschaft weiterhin erfillt. Eine wesentliche Verande-
rung oder Verunstaltung der Landschaft kann vermieden werden.

Zum Ausgleich fur die Teilaufhebung und um den Zielen des Land-
schaftsschutzgebietes Rechnung zu tragen, ist vorgesehen, die Land-
schaftsschutzgebietsflache um die bisher zur Bebauung vorgesehene
Fortschreibungsflache am Ortsrand Pflummern (RP-W1 Pflummern)
und die Streuobstwiesen im Gewann Leimgrubenécker (Gesamtflache
2,53 ha) sowie weitere Flurstiicke (s. Anhang 1 Ausgleichsflachen
LSG) zu erweitern.

Durch diese Erweiterungen des LSG ergibt sich ein Ausgleich fir den
Verlust der Ackerflachen im Gewann Zehntscheueracker durch den Er-
halt der Nutzungsstrukturen Acker, Wiesen und Streuobstwiesen in
den Gewannen Dorn, Lindengarten, Hinter der Kirche und Leimgru-
benacker.

Unter dieser Voraussetzung wird die Herausnahme der Aufhebungs-
flache als vertretbar angesehen.
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Anhang 1

Landschaftsschutzgebiet Nr. 4.26.029 ,Riedlinger Alb“, Riedlingen-
Pflummern

Stadt Riedlingen

Antrag auf Schutzgebietsdnderung/ Teilaufhebung des LSG fur den
Bebauungsplan Zehntscheueracker IV - Ausgleichsflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Zehntscheueracker 1V umfasst
eine Flache von ca. 3,35 ha.

Folgende Flachen wurden vom Ortschaftsrat Riedlingen-Pflummern 2021
als Ausgleichsflachen ausgewahlt und beschlossen (gesamt ca. 3,45 ha)
(Abbildungen unmalstéblich):

In den folgenden Abbildungen sind Flachen innerhalb des Landschafts-

schutzgebiets ,Riedlinger Alb“ grin dargestellt (LUBW o0.D.). Die
Ausgleichsflachen sind grau schattiert und umrandet.

Riedlingen-Pflummern

Flurst. Nr. 200 Grinland mit Baumen, 0,324 ha ..........ccoovvvviviiieiiiieeieeen, 2
Flurst. Nr. 225/3 Wiese mit vereinzelten Baumen direkt hinter der
nordlichen Friedhofsmauer, ca. 0,07 ha .........cooviiiiiiiiiiiee e 3
Flurst. Nr. 396 Wiesenstreifen teilweise mit Baumbestand nordlich des
Eduard-Morike-Weges, ca. 0,53 ha ......ccoovviiiiiiiiieeeieeeecee e 3
Flurst. Nr. 309, 310, 311, 313, 132/5 Leimgrubenacker, Acker und
StreUODSIWIESEN 2,53 Na coeieieieeee e 4

(@ 10 L= 1 1= o PSPPSR 4
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Flurst. Nr. 200 Grunland mit Baumen, 0,324 ha
Gewann Dorn

{C] LUBEW, LGL
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Flurst. Nr. 225/3 Wiese mit vereinzelten Bdumen direkt
hinter der nordlichen Friedhofsmauer, ca. 0,07 ha
Gewann Lindengarten

Flurst. Nr. 396 Wiesenstreifen teilweise mit Baumbestand
nordlich des Eduard-Morike-Weges, ca. 0,53 ha
Gewann Hinter der Kirche

534418 m*

IC) LU, LG
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Flurst. Nr. 309, 310, 311, 313, 132/5 Leimgrubenécker,
Acker und Streuobstwiesen

2,53 ha

Gewann Leimgrubenécker

{C) LUBW, LGL

Quellen

LUBW Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (ohne Datum): Daten und Kartendienst der LUBW (UDO).

http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml.
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1 Einleitung

Die Stadt Riedlingen plant die Bebauung im Gewann Zehntscheuer-
acker in Riedlingen Pflummern (Abb. 1 und 2). Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 3,35 ha. Dabei han-
delt es sich um eine Flache am westlichen Ortsrand, hier soll eine Be-
bauung fur Wohnnutzung (Allgemeines Wohngebiet) ermdglicht wer-
den. Es sind Geb&aude mit ein bzw. zwei Vollgeschossen und mit H6-
henbeschrénkung vorgesehen. Fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen
ist die max. Traufthdhe von 6,50 m und max. Firsthdhe von 9,50 m fest-
gesetzt. Eingeschossige Gebdude am sidwestlichen Rand des Gel-
tungsbereichs sind mit einer max. Traufhtéhe von 4,20 m und einer
max. Firsthéhe von 6,80 m vorgesehen. Zulassig sind Einzel- und Dop-
pelhduser. AuRer Wohnbau- und Verkehrsflachen sind Grinflachen
und Pflanzbindungen fir Baume vorgesehen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutz-
gebiets (LSG) ,Riedlinger Alb“. Die Stadt Riedlingen stellt einen Antrag
auf Schutzgebietsdnderung des LSG fir den Geltungsbereich. Im Zu-
sammenhang mit der beantragten Teilaufhebung des LSG wird geklart,
ob die Bebauung in Bezug auf das LSG verbotene Anderungen verur-
sacht, die die Landschaft verunstalten, die Natur schadigen oder den
Naturgenuss beeintrachtigen. Es wird gepruft, ob die geplanten Wohn-
gebaude in Hanglage zu erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes fiuihren. Zur Beurteilung dieser Beeintrachtigungen wurde
das vorliegende Gutachten erstellt.

Abb. 1: Lage des Bebauungsplangebiets im Raum
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Abb. 2: Raumliche Lage des Geltungsbereichs Bebauungsplan
.Zehntscheueracker 4“ in Riedlingen - Pflummern (rote Um-
randung)

2 Vorgehensweise

Entscheidend fir die Beurteilung der Veranderungen ist die Visualisie-
rung von Ansichten der geplanten Gebaudekorper aus verschiedenen
Blickwinkeln. Um dies zu ermdglichen, wurden die geplanten Baukor-
per mit den mdglichen Gebaudemaximalhéhen (max. Firsthéhen It. Be-
bauungsplan) in ein digitales Gelandemodell eingebunden. Grundlage
ist der Entwurf des Bebauungsplans von Buro Kunster, Architektur und
Stadtplanung, vom 28.03.2024. Das Gelandemodell ist aus der Vogel-
perspektive in Anlage 1 dargestellt.

Um die Auswirkungen darzustellen, wurden reprasentative Sicht-
punkte ausgewahlt und am 26.03.2024 vor Ort vorgepruft. Diese Sicht-
punkte (Abb. 3) wurden mit einer Augenhéhe von 1,7 m im Gelande-
modell verankert und daraus Ansichten erstellt.
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Abb. 3 Geprufte Sichtpunkte (Kartengrundlage OpenStreetMap Mitwirkende

2024)
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Fur die gepriften Standorte wurden zunéchst reine Modellansichten
erstellt. Diese Ansichten enthalten nur die Gelandemorphologie und
eine Nutzungstextur sowie die geplanten Gebaude. Vertikale Elemente
des Bestands wie Gehdlze und Bebauung fehlen. Anhand dieser Mo-
dellansichten konnte die Sichtbarkeit der Gebaude gepruft werden.

Fur die Sichtpunkte 2526, 2528, 2533, 2534, 2535 und 2537 mit Sicht-
barkeit der geplanten Gebaude wurde auf der Grundlage der Modell-
ansichten Fotomontagen erstellt. Die Fotos sind mit 24 mm Brennweite
aufgenommen worden. Die Bildausschnitte sind dadurch grof3er als ein
mit dem menschlichen Auge wahrnehmbarer Ausschnitt. Mit einer
Kopfhaltung wahrnehmbar ist nur ein Ausschnitt von ca. 50 % des je-
weiligen Bildes in der Horizontalen.

Nach einer ersten Modellierung wurden am Morgen des 12.04.2024
durch Heliumballons die Geb&udehthen der geplanten Gebaude mar-
kiert (Abb. 5 und 6). Dabei wurde die geplante Gebaudehthe auf der
Grundlage zuvor eingemessener Eckpunkte exakt sichtbar gemacht.
Die unterschiedlichen Hohen wurden durch verschiedene Farben mar-
kiert (rot 6,80 m, gelb 9,50 m).

Am 12.04. herrschte leichter Wind, sodass die Ballons in der Horizon-
talen um bis zu ca. 4 m abgetrieben wurden. Da die Ballons mit einer
festen Leine fixiert werden, verktrzt sich durch Abtrieb die Hohe tber
Grund, sodass die Hohenmarkierung um bis zu 1,2 m niedriger war als
die geplante Endhohe. Dies wurde bei der Modellierung in Abhangig-
keit vom tatséchlich herrschenden Abtrieb ausgeglichen.

#2223
.2524



Fur alle Ansichten wurden neue Fotos mit den Ballons erstellt und mit
dem Modell verglichen. Da die Ballonmarkierungen auf die vermes-
sene NN-HOhe ausgerichtet wurden, kann durch sie eine hohere Ge-
nauigkeit als im rein digitalen Modell erreicht werden. Die Bildmonta-
gen wurden darauf angepasst.

Die maximale Hohenlage bestehender Gebaude in Pflummern (ca. 640
m U. NN, Gebaude an der Stralle ,Im Dorn®) wird als Anhaltspunkt fur
die maximale Hohenlage zur Abgrenzung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans im Gebiet Zehntscheueracker (ca. 645 m 4. NN) an-
genommen (Abb. 4). Neue Geb&ude sind abgertickt von der Geltungs-
bereichsgrenze ca. 3 m unterhalb geplant. Sie sollen durch die Begren-
zung der max. Firsth6he auf hangseits 6,80 m die Héhenlage beste-
hender Gebaude nicht erheblich Uberschreiten, um die geplanten Ge-
baude an das bestehende Ortshild anzugleichen.

Abb. 4 Maximale Hohenlage bestehender Gebaude und der geplan-
ten Geltungsbereichsgrenze in Pflummern
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Abb. 5: Beispiel fur die Sichtbarkeit der Ballonmarkierung (gelb
9,50 m, rot 6,80) Sichtpunkt 2531, stark vergrof3ert

Abb. 6: Ansicht der Ballonmarkierung (gelb 9,50 m) von Sichtpunkt
2531, vergrofRert
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3 Ergebnisse

Sichtpunkt 2526, Gewann Hinter der Kirche/ Pfarrackerweg

Der Standort liegt ca. 900 bis 1 000 m vom geplanten Wohngebiet ent-
fernt. Von hier aus waren die Ballons nur mit stark vergrof3erndem
Zoom sichtbar. Von diesem Standort an einer Wegkreuzung aus ist ein
Teil der geplanten Gebdude am Hartweg sichtbar. Drei Zeilen mit
sechs bis sieben Gebauden oberhalb der bestehenden Bebauung kon-
nen durch die Hanglage von dem Sichtpunkt aus wahrgenommen wer-
den (Anlage 2). In dieser Perspektive weichen die sichtbaren Gebaude
nicht erheblich von der vorhandenen maximalen Hohenlage bestehen-
der Geb&ude ab.

Sichtpunkt 2528, Gewann Scheibenhalde/ Waldrand

Der Standort befindet sich am Rand des Waldgebiets Kirchholz auf ca.
660 m Hohe an einem Weg. Die Entfernung zum Geltungsbereich be-
tragt ca. 500 — 600 m. Von hier ist die am gegentberliegenden Hang
geplante Bebauung mit mehreren Geb&audezeilen sichtbar (Anlage 3).
Die geplanten Geb&udehohen uberschreiten einerseits die Gebaude-
hdhen der bestehenden Gebdude am Rehmweg, andererseits wird die
maximale Hohenlage bestehender Gebaude in Pflummern (645 m)
nicht erheblich Uberschritten. In dieser Perspektive figen sich die ge-
planten Gebaude als deutlich sichtbare Erweiterung an die Bebauung
von Pflummern an. Die Sicht auf die Landschaft mit Wald und landwirt-
schaftlichen Flachen bleibt weitgehend bestehen und die Horizontlinie
wird nicht Uberschritten.

Sichtpunkt 2533, Gewann Buhl/ L275

Der Standort befindet sich an der Abzweigung eines landwirtschaftli-
chen Wegs von der L275 im Gewann Buhl. Er wurde ausgewahlt, weil
an diesem Standort geprift werden kann, ob die geplanten Gebaude
die Horizontlinie beim Blick von Westen auf das Gebiet Uberschreiten
werden. Die Entfernung zum geplanten Gebiet betrdgt ca. 500 bis
700 m. Von hier aus waren die Ballons nur mit stark vergréRerndem
Zoom sichtbar. Die Bildmontage in Anlage 4 zeigt die Situation mit 24
mm Brennweite. Von diesem Standpunkt aus ist die maximale Lage
und Hohe der Gebaude am Hang an der stidwestlichen Grenze sicht-
bar (Anlage 4, roter Pfeil). Die H6henbegrenzung auf max. 6,80 m in
dieser Lage bewirkt eine der Hangneigung angepasste Hohenstaffe-
lung. Die geplanten Gebaude mit der Gebaudehdhe von 9,50 m an-
grenzend an die bestehende Bebauung sind deutlich sichtbar. Die Ho-
rizontlinie wird durch die vorgesehenen Héhenbegrenzungen an keiner
Stelle Uberschritten.

Sichtpunkt 2534, Gewann Schelmenwasen/ Waldrand

Der Standort befindet sich an einem Weg am Waldrand und liegt ca.
200 bis 300 m von den geplanten Wohngeb&auden entfernt. Damit das
oberste Gebaude am Hang in den Bildern zu erkennen ist, wurde der
sichtbare Teil des Daches mit rotem Pfeil gekennzeichnet. Die Dach-
firste der Gebdude am nordlichen Rand des Gebiets sind von diesem
Sichtpunkt aus im Winter erkennbar (Anlage 5).



Sichtpunkt 2535, Sportplatz/Hartweg

Der Standort befindet sich am Sportplatz in der N&dhe der Wegkreu-
zung Hartweg und liegt ca. 150 bis 220 m von den geplanten Wohnge-
bauden entfernt. Der Sichtpunkt wurde ausgewahlt, weil an diesem
Standort gepruft werden kann, ob die geplanten Gebaude die Sichtbe-
ziehungen zur gewachsenen Ortslage mit Kirche sowie in das Do-
nautal unterbrechen bzw. stéren. Die Bildmontage in Anlage 6 zeigt die
geplanten Gebaudehéhen und die damit verbundenen Verdnderungen
der Sichtbeziehungen. Von diesem Sichtpunkt aus sind im Wesentli-
chen die eingeschossigen Gebaude im Vordergrund sichtbar. Von den
zweigeschossigen Gebauden sind Uberwiegend Dachfirste und -fla-
chen sichtbar, die die eingeschossigen Gebaude in der Héhe nicht we-
sentlich Uberragen.

Die geplanten Gebaude bewirken hier, dass sowohl das bestehende
Mischgebiet am Rehmweg bis zur Villingerstral3e, teilweise Gebaude
im alten Ortskern, als auch Teile der reich strukturierten Landschaft am
gegenuberliegenden unteren Hang mit Hecken, Wiesen und Streu-
obstwiesen nicht mehr sichtbar sind. Sichtbar bleiben der obere Hang-
bereich in den Gewannen Scheibenhalde, Dorn, Hinter der Kirche und
der Wald Kirchholz. Auch die Sichtbeziehung zur Kirche und zu der
Ostlich des Hartwegs gelegenen Bebauung bleibt erhalten. Bleibt der
ostliche Teil von Pflummern sichtbar, dann bleiben auch die fernen
Sichtbeziehungen in das Donautal und zum Bussen vom Sportplatz
aus unbeeintrachtigt.

Sichtpunkt 2537, Gewann Leimgrubenacker/ Baumgruppe

Die Sichtbarkeit der geplanten Wohngebdude aus Richtung Osten/
Sudosten wurde Uber den Sichtpunkt bei der Baumgruppe im Gewann
Leimgrubenacker geprift. Dieser Standort liegt ca. 320 bis 380 m ent-
fernt.

Die Bildmontage in Anlage 7 zeigt die Veranderung durch die geplan-
ten Gebaude am Hang. Die Begrenzung auf eingeschossige Gebaude
mit max. 6,80 m Gebaudehdhe an der Gebietsgrenze am oberen Hang
(roter Pfeil) bewirkt eine der Hangneigung angepasste Hohenstaffe-
lung. Die geplanten Geb&ude mit der max. H6he von 9,50 m angren-
zend an die bestehende Bebauung sind deutlich als zweigeschossige
Gebaude sichtbar. In dieser Perspektive weichen die sichtbaren Ge-
baude nicht erheblich von der vorhandenen maximalen Hohenlage be-
stehender Ortstrukturen in Pflummern ab. Die Horizontlinie wird durch
die vorgesehenen Hohenbegrenzungen an keiner Stelle Gberschritten.



4 Fazit

Von allen 6 visualisierten Standorten sind die geplanten Wohngeb&aude
oder Teile davon wahrnehmbar. An keinem Standort dominieren die
neuen Geb&ude durch ihre Hohe das Landschaftsbild um Pflummern.
Die Standorte mit der deutlichsten Sichtbarkeit (Sichtpunkt 2535 Sport-
platz/Hartweg und Sichtpunkt 2537 Leimgrubené&cker) sind nahe gele-
gene Standorte zum geplanten Wohngebiet im Osten und Stdwesten.
Bei entfernt liegenden Standorten tritt immer die Ortsbebauung von
Pflummern mit in Erscheinung. Trotz deutlicher Sichtbarkeit vor allem
der zweigeschossigen Gebaude werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild als nicht erheblich erachtet, da die Geb&dude im Kon-
text mit der bestehenden Bebauung erlebbar sind, die vorhandene ma-
ximale Hohe der Bebauung in Pflummern nicht erheblich Gberschreiten
und die Horizontlinie ebenfalls nicht Gberschritten wird. Die neuen
Wohngebaude entfalten keine dominierende Wirkung auf das Land-
schafts- und das Ortsbild und schranken Sichtbeziehungen nicht in er-
heblichem Umfang ein.

Fur die Visualisierung wurde von Dach- und Fassadenfarben ausge-
gangen, die in Pflummern ublicherweise verwendet werden. Da diese
Farben neben der Hohe der Gebaude wesentlich die Sichtbarkeit be-
einflussen, empfehlen wir, die Verwendung der ortstiblichen Farben
und Materialien im Bebauungsplan festzuschreiben.

Die Landschaftsschutzgebietsverordnung verbietet eine Verunstaltung
der Landschaft oder eine Beeintrachtigung des Naturgenusses. Dies
ist unter Berlicksichtigung der maximalen Héhenlage der Geltungsbe-
reichsgrenze bei 645 m, der maximalen Héhenbegrenzungen der Ge-
baude und der Empfehlungen zu Farben und Materialien nicht zu be-
furchten.
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